
1e CONCEPT  8 april 2024

SPOORZONE BILTHOVEN
Gebiedsvisie en stedenbouwkundig plan



STAP VOOR STAP NAAR INTEGRALE VISIE EN PLAN

Tussenstap: Keuzeinhoud van de varianten

Stap 1: Inventariseren en luisteren

Stap 2a: Kansrijke ingrediënten bepalen

Stap 2b: Twee integrale varianten uitwerken en afwegen

Stap 3: Uitwerking haalbare variant

Stap 4: Integrale gebiedsvisie en stedenbouwkundig plan

Tussenstap: Keuze voorkeursvariant (samengesteld)



WAAROM ONTWIKKELING VAN DE SPOORZONE?
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Berg en Bos

Sportcluster

Amersfoort/Zwolle

Utrecht
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Gemeentehuis

Spoorzone

Å Unieke kans, nabij OV 
Å Unieke kans, nabij voorzieningen (entree centrum)
Å Ideale plek voor belangrijke doelgroepen (starters en senioren) 
Å Versteend en verouderd
Å Gebied in transitie
Å Samenwerken aan wonen (2021)

WAAROM ONTWIKKELING VAN DE SPOORZONE?



PLANGEBIED EN AMBITIES

1. Betaalbare woonbuurt met zo hoog mogelijke duurzaamheidsambities
2. Zo veel mogelijk gebruiken en stimuleren van bestaande voorzieningen
3. Zo veel mogelijk stimuleren wandelen, fietsen en OV 
4. Bestaande waardevolle groen zo veel mogelijk behouden en toevoegen nieuw groen
5. Bestaande aandachtspunten in de verkeersstructuur binnen plangebied gelijk oppakken
6. Haalbaar en betaalbaar plan maken

Eigentijds, efficiënt en compact



UITGANGSPUNTEN

Woningbouwprogramma 700 à 850 woningen. Stedenbouwkundige opzet met compacte bebouwing, groene daken en 
gevels en een aantrekkelijke openbare ruimte.

Categorieën 30% sociale huurwoningen
20% middenhuurwoningen
16,7% betaalbare koop
33,3% vrije sector (huur of koop)

Toewijzing Inzet om ten minste 50% van de huurwoningen en een deel van de betaalbare koopwoningen 
toe te wijzen aan mensen met maatschappelijke binding aan de Bilt.

Werk- en voorzieningenprogramma 5.000 à 10.000 m2 bruto vloeroppervlak

Mobiliteit
Ingrepen OR en weginfra

Streven naar maximaal STOMP (Stappen, Trappen, Openbaar vervoer, Maas, Personenauto). Met 
overzichtelijke ingrepen in de openbare ruimte en weginfrastructuur zoeken naar mogelijkheden 
om de verkeersveiligheid te bevorderen, ook buiten het plangebied

(Auto)parkeernorm per woning Parkeernorm van 1,0 voor koopwoningen en een naar doelgroep gedifferentieerde parkeernorm 
van ten minste 0,5 voor sociale huurwoningen

Busstation Optimaliseren busstation op huidige locatie(noordzijde), zodat een meer comfortabel en 
toekomstbestendig busstation ontstaat. 

Duurzaamheid Ambitieniveau Brons(convenant duurzaam bouwen) met streven naar ambitieniveau Goud

Financiële haalbaarheid Integrale kostenneutrale (gemeentelijke) businesscase. Aanvullende middelen (subsidies e.d.) 
worden besteed aan het verbeteren van de kwaliteit van de openbare ruimte.



INSPIRATIE UIT DE PARTICIPATIE
Å Grote woningvraag vooral voor kleinere huishoudens (starters en ouderen die willen doorstromen). 
Å Drukke kruispunten in de spits, zoals rotondes aan weerszijden van het station en rondom fietsroute naar scholen.
Å Krappe en oncomfortabele busstation
Å Parkerenin de groene bermen en in het centrum
Å Behoefte aan meer levendigheid in het centrum
Å Te weinig voorzieningen voor jongeren
Å Rommelige uitstraling entree Bilthoven en de Bilt
Å Behouden gemeentelijk monument Julianalaan 1
Å Versterken relaties tussen beiden zijden van het spoor voor wandelaars
Å Impuls nodig in klimaatadaptatie en biodiversiteit
Å Sluit aan op de omgeving



Bomenlanen en groene bermen

Werken en wonen

Centrum

VERSCHILLENDE 
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Huize het Oosten

Wonen in de tuinWoonwijk

Bremhorst

Groene spoor Station


